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ÒÅÑÒ

1. ÂÚÏÐÎÑ

Íåäâèæèìà ñîáñòâåíîñò å:

1) çåìÿòà áåç ñãðàäèòå è òðàéíèòå íàñàæäåíèÿ;

2) ñãðàäèòå áåç çåìÿòà;

3) çåìÿòà ñúñ ñãðàäèòå è òðàéíèòå íàñàæäåíèÿ;

2. ÂÚÏÐÎÑ

Äîêóìåíò ñúñ ñàìîñòîÿòåëíà äîêàçàòåëíà ñèëà çà ñîáñòâåíîñò íà

íåäâèæèì èìîò å:

1) íåâïèñàí äîãîâîð çà ïîêóïêî � ïðîäàæáà;

2) íîòàðèàëåí àêò;

3. ÂÚÏÐÎÑ

Ñäåëêà ñ íåäâèæèì èìîò å:

1) ïîêóïêî � ïðîäàæáà íà çåìÿ ñ èëè áåç ñãðàäè âúðõó íåÿ;

2) ïîêóïêî � ïðîäàæáà íà ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ;

4. ÂÚÏÐÎÑ

Ïîñðåäíèê ïðè ñäåëêè ñ íåäâèæèìè èìîòè å:

1) ôèçè÷åñêî ëèöå ïîäãîòâåíî ïî îïðåäåëåíà ó÷åáíà ïðîãðàìà;

2) ôèçè÷åñêî  èëè þðèäè÷åñêî ëèöå ðåãèñòðèðàíî ïî òúðãîâñêè çàêîí è çàíèìàâàùî

ñå ñ ïîñðåäíè÷åñòâî ìåæäó ñòðàíèòå ñúñ ñäåëêèòå;

3) ôèçè÷åñêî ëèöå íåðåãèñòðèðàíî ïî òúðãîâñêè çàêîí êàòî ÅÒ;

5. ÂÚÏÐÎÑ

Ñòðàíè ïî ñäåëêè ñ íåäâèæèìè èìîòè ñà:

1) ïðîäàâà÷, êóïóâà÷;

2) ïðîäàâà÷, êóïóâà÷ è òåõíèòå áðîêåðè;

3) ïðîäàâà÷, êóïóâà÷, òåõíèòå áðîêåðè è äàíú÷íèòå âëàñòè;

6. ÂÚÏÐÎÑ

Ïðè ñêëþ÷âàíå íà ñäåëêà ñ íåäâèæèìî èìóùåñòâî ñå èçâúðøâà îò:

1) îáùèíñêèòå âëàñòè â ïðèñúñòâèåòî íà ñòðàíèòå è àäâîêàòà íà ïîñðåäíèêà;

2) íîòàðèàëíèòå îðãàíè â ïðèñúñòâèåòî íà ñòðàíèòå;

3) äàíú÷íèòå âëàñòè â ïðèñúñòâèåòî íà ïîñðåäíèêà;
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7. ÂÚÏÐÎÑ

Ïðè ñäåëêè ñ íåäâèæèìè èìîòè ñå ïðàâè ïðîâåðêà çà òåæåñòè âúðõó èìîòà:

1) â íîòàðèÿòà;

2) â îáùèíàòà;

3) â äàíú÷íàòà ñëóæáà;

8. ÂÚÏÐÎÑ

Ìåñòîïîëîæåíèåòî íà íåäâèæèìèÿ èìîò âëèÿå îñíîâíî âúðõó:

1) äàíú÷íà îöåíêà íà îáåêòà;

2) ïàçàðíàòà öåíà íà îáåêòà;

3) åêñïëîòàöèîííèòå ðàçõîäè íà íåäâèæèìèÿ èìîò;

9. ÂÚÏÐÎÑ

Ôèçè÷åñêàòà àìîðòèçàöèÿ íà íåäâèæèìèÿ èìîò ñå ïðîÿâÿâà â:

1) ïðîìåíèòå âúâ âèæäàíèÿòà çà îáåìíî � ïðîñòðàíñòâåíèòå ðåøåíèÿ íà åòàïà íà

àðõèòåêòóðíîòî ïðîåêòèðàíå;

2) ïðîìåíèòå â îáêðúæåíèåòî íà îáåêòà ïðè ïðîöåñà íà óðáàíèçàöèÿ;

3) ïðîìåíèòå â êîíñòðóêöèÿòà íà ñãðàäàòà ïî âðåìå íà íåéíîòî èçïîëçâàíå;

10. ÂÚÏÐÎÑ

Èêîíîìè÷åñêà àìîðòèçàöèÿ íà îáåêòà � íåäâèæèìàòà ñîáñòâåíîñò å ñâúð-

çàíî ãëàâíî ñ:

1) íàñòúïâàùèòå èçìåíåíèÿ â îáêðúæåíèåòî íà îáåêòà â ðåçóëòàò íà åêñïëîàòàöèÿ

íà ñúñåäíèòå îáåêòè èëè ïðîìåíè â òåðèòîðèàëíî óñòðîéñòâåíè ðåøåíèÿ;

2) ïðîìåíè â íîðìàòèâíàòà áàçà çà óñòðîéñòâî íà òåðèòîðèÿòà;

3) ïðîìåíè â äàíú÷íàòà ïîëèòèêà è çàñòðàõîâàíåòî;

11. ÂÚÏÐÎÑ

Êîåôèöèåíò íà ïëúòíîñò íà çàñòðîÿâàíå íà ïàðöåëà çàâèñè îò:

1) îòíîøåíèåòî íà çàñòðîåíàòà ïëîù íà ñãðàäàòà ö

2) îòíîøåíèåòî íà ïîëåçíàòà ïëîù íà ñãðàäàòà êúì ïàðöåëà íàìàëåí ñ ïëîùà íà ñãðäàòà;

3) îòíîøåíèåòî íà ðàçãúíàòàòà çàñòðîåíà ïëîù â ñãðàäàòà êúì ïëîùà íà ïàðöåëà;
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ÀÍÀËÈÇ ÍÀ ÒÚÐÑÅÍÅÒÎ È ÏÐÅÄËÀÃÀÍÅÒÎ ÍÀ
ÍÅÄÂÈÆÈÌÈ ÈÌÎÒÈ � ÆÈËÈÙÀ Â ÃÐ. ÂÀÐÍÀ

ÈÌÎÒÈ� ÊÓÏÓÂÀ ÈÌÎÒÈ� ÏÐÎÄÀÂÀ

ÒÐÈÑÒÀÅÍ, ØÈÐÎÊ ÖÅÍÒÚÐ,ÍÎÂ ÄÎ 18000$ ÁÀÇÀÐ ËÅÂÑÊÈ, ÒÓÕËÀ, ÄÂÓÑÒÀÅÍ 14000$

ÌÀËÚÊ ÀÏÀÐÒÀÌÅÍÒ (ÁÅÇ ÊÐÀÉÍÈÒÅ ÊÂÀÐÒÀËÈ) ÄÎ 10000$ ÁÓË. ÊÍßÇ ÁÎÐÈÑ 65Ì2 15500$

ÀÏÀÐÒÀÌÅÍÒ (ÁÅÇ ÊÐÀÉÍÈÒÅ ÊÂÀÐÒÀËÈ) ÄÎ  5000$ ÊÎËÎÕÎÇÅÍ ÏÀÇÀÐ 14000$

ÃÀÐÑÎÍÈÅÐÀ ËÅÂÑÊÈ, ×ÀÉÊÀ ÄÎ  7000$ ÌËÀÄÎÑÒ 80 Ì2 13000$

ÃÀÐÑÎÍÈÅÐÀ ÀÑÏÀÐÓÕÎÂÎ, ÍÈÑÚÊ ÅÒÀÆ ÇÀ  6000$ ÒÐÎØÅÂÎ 72 Ì2 13000$

ÃÀÐÑÎÍÈÅÐÀ (ÁÅÇ ÊÐÀÉÍÈÒÅ ÊÂÀÐÒÀËÈ) ÄÎ  7000$ ÂËÀÄÈÑËÀÂÎÂÎ 40 Ì2  4300$

ÊÓÏÓÂÀÌ ÅÄÍÎÑÒÀÅÍ ÒÓÕËÀ ØÈÐÎÊ ÖÅÍÒÚÐ ÈËÈ ÏÎÁÅÄÀ 86 Ì2 11300$

ÄÂÓÑÒÀÅÍ ÍÎÂ ÏÀÍÅË ÄÎ ÅËÅÊÒÐÎÍ ÈËÈ ËÅÂÑÊÈ

Òàçè òàáëèöà å åäíà ìíîãî ìàëêà ÷àñò îò åæåäíåâíèòå îáÿâè, êîèòî ñå ïóáëèêóâàò â

ïå÷àòíèòå èçäàíèÿ çà ïîêóïêî-ïðîäàæáà íà èìîòè, íî å õàðàêòåðíà çà íàé-÷åñòî

ñðåùàíèòå òàêèâà îáÿâè âúâ âåñòíèöèòå. Çà æèëèùà êóïóâà÷èòå ïðåäïî÷èòàò

ïðåäè âñè÷êî àïàðòàìåíòè. Ñúîòâåòíî è ïðîäàâà÷èòå ïðåäëàãàò íà ïàçàðà çà

íåäâèæèìè èìîòè ãëàâíî àïàðòàìåíòè � ìíîãî ïî-ðÿäêî äðóãè âèäîâå èìîòè

(êúùè, âèëè, ïàðöåëè è ò.í.).

Îò òàáëèöàòà ÿñíî ñå âèæäà, ÷å ïðåäïî÷èòàíèÿòà íà êóïóâà÷èòå ñà ãëàâíî çà

àïàðòàìåíòè â öåíòúðà íà ãðàäà è â ïî-ñòàðèòå, ïî-äîáðå óðåäåíè êâàðòàëè.

Òúðñÿò ñå ãëàâíî íà öåíè äî 10000 $, ñ ìàëêè èçêëþ÷åíèÿ íà ïî-âèñîêà öåíà.

Ïðåäëàãàíåòî å ñúùî òàêà ãëàâíî â öåíòúðà è â ïî-ìàëêî îòäàëå÷åíèòå êâàðòàëè,

íî ãëàâíî ïî-ãîëåìè (îò òúðñåíèòå) ïî êâàäðàòóðà àïàðòàìåíòè. Îò òàáëèöàòà

çàáåëÿçâàìå, ÷å ïî-ðÿäêî ñà òúðñåíè ãîëåìèòå æèëèùíè îáåêòè (òúðñÿò ñå

ïðåäèìíî ãàðñîíèåðè è ìàëêè àïàðòàìåíòè). Òîâà åñòåñòâåíî íàìàëÿâà ïàçàðíà-

òà èì ñòîéíîñò íà ïî-ãîëåìèòå æèëèùà.

Òúðñåíåòî è ïðåäëàãàíåòî íà àïàðòàìåíòè â öåíòúðà íà ãðàäà å ãëàâíî ïîðàäè ôàêòà,

÷å ìíîãî îò õîðàòà æåëàÿò äà ñà áëèçêî äî ðàáîòíèòå ñè ìåñòà è äà íå

ïîëçâàò ãðàäñêèÿ òðàíñïîðò, íî ìíîãî îò æèëèùàòà â öåíòúðà íå îòãîâàðÿò íà

ñòàíäàðòèòå çà ñèãóðíîñò, îñîáåíî ïî-ñòàðèòå ïîñòðîéêè, à â íîâèòå ñãðàäè

àïàðòàìåíòèòå ñå ïðåäëàãàò íà òâúðäå âèñîêè öåíè.

Íå ñå å óâåëè÷èëî òúðñåíåòî è ïðåäëàãàíåòî íà àïàðòàìåíòè â êðàéíèòå êâàðòàëè,

êàêòî è â êâàðòàëèòå, êúäåòî æèâåÿò åòíè÷åñêè ìàëöèíñòâà. Òîâà ìîæå äà ñå

äúëæè íà íåïðèâëåêàòåëíîòî èì ìåñòîïîëîæåíèå, êàêòî è íà ñòðàõà íà ìíîãî

îò ãðàæäàíèòå, ÷å òàì ñà ïî-âåðîÿòíè îáèðè è äðóãè ïðåñòúïëåíèÿ.

Â îáùè ëèíèè ïàçàðúò íà íåäâèæèìè èìîòè å îæèâåí íà ïðúâ ïîãëåä, íî ôèíàíñîâèòå

âúçìîæíîñòè íà íàñåëåíèåòî ñà òâúðäå îãðàíè÷åíè, çàòîâà òúðñåíåòî íà æèëè-

ùà å âñå ïàê ïî-ñëàáî, îòêîëêîòî ïðåäëàãàíåòî.


